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RESUMO

A qualidade de vida e o baixo investimento em algo que realmente ird dar um bom retorno,
tem sido o maior sonho do brasileiro, € isso que vamos abordar, 0 porque a baixada santista
tem se tornado um dos pontos turisticos mais visitados no pais e o porque tem sido a maior
procura de investimento para investidores e até clientes final, o porque o governo tem olhado
a baixada santista com outros olhos e o porque as cidades tem crescido tanto como na infra -
estrutura e também vamos entender o real motivo de muitos estarem migrando de suas cidade
natal para morarem definitivamente no litoral e assim aquecendo ainda mais o grande

mercado.



Palavras Chave: Baixada Santista, Crescimento, Desenvolvimento,Investimento, Infra —
estrutura, Qualidade de vida, Satisfacdo, Migragéo.

ABSTRACT

The quality of life and the low investment in something that will really give a good return, has
been the greatest dream of the Brazilian, this is what we are going to address, because the has
become one of the most visited tourist spots in the country and why it has been the greatest
demand from investing to investors and even end customers, why the government has looked
the Santista lowland with other eyes and why the cities have grown as much as in the infra -
structure and we will also understand the real reason that many are migrating from their

to live permanently on the coast and thus great market.



Key Words: Baixada Santista, Growth, Development, Investment, Infrastructure, Quality of
life, Satisfaction, Migration.
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1.  INTRODUCAO

A propostado presentetrabalhofoiacompanharo desenvolvimentoecrescimentodaforte e
grandedemandadeprocurapor  imdveis,sejaparamoradia,veraneioou  atémesmo  locagédo
definitivoou  parafimdesemana.Fazendoum  levantamento  dos  principaismotivose
analisandoosparaumestudodefatoresque iram mostraro quantovemcrescendoessa demanda.

O mesmo esta sendo realizado com base em meu servico, como corrector deimaveis e
destacando o grande crescimento e procura ao longo desses anos.

O queatraiuaatencaoparaarealizacdodesteestudoéqueascidadesem questdo da baixada
santista,vem crescendocomomoradia,sendotrocadapor grandesmetrépolesecidadesdegrande
conceito consideradas modelos.Podemos afirmar que o conceito e das pessoas vem mudando
gradativamente, e hoje ja ndo étdo importante ter uma vida de nivel alto para se ter tudo, o
importante é ter o suficiente para seter uma qualidade de vida boa, assim realizando seus
sonhos e desejos, que antes eraimpossivel porque precisava de um alto investimento e hoje se
vé este quadro mudando,pois consegue se unir uma das maiores atracbes que é o baixo
investimento em um imovel queesta em processo de valorizagdo em uma cidade em forte
ritmo de crescimento com todainfra estrutura crescendo junto com a cidade e a praia que
atraem consideravelmente mais dametade da populagé&o.

As cidades da baixada sempre foram referéncia de destino turistico, mais de
contrapartidasempre eram mal vistas por sua falta de organizacéo e falta de infra estrutura, mais
isso temmudado eem especial as cidades de Santos e Praia Grande tem crescido muito e cada
umacom suascaracteristicas, uma por ser uma cidade portuaria ja considerada como uma
minimetrépole e a outra por ser uma Estancia Balnearia, mais as duas cidades ja superaram as
suasmelhores expectativas, e véem com projetos inovadores que elevaram o nivel das cidades mais
ainda, e até projetos integradoresque ird unir as cidades com uma bela logistica, assimfacilitando a
vida de muitas pessoas, pois muitosmoram em uma cidade e trabalham emoutra, e ajudara
também empresas que dependem de tempo epreciso de uma boa logisticapara ndo perderem tempo
e nem dinheiro.

A cidade de Peruibe esta avangando muito , Guaruja tem sua praia
reconhecidamundialmente, pois é adnica com bandeira azul, Itanhaém e Bertioga tem crescido
tambémcom todo esse aquecimento nademanda pela procura na baixada.Praia Grande ja é a

4°(quarta)cidademaisvisitano pais.



Nesse aspecto, podem-se destacar alguns elementos como:

1. Melhorqualidadedevida;

2. Menorcustodevida;

3. Infra-estruturaemcrescimento;

4. Facilidadeparacomprarumimovel;

5. Investimentopara o futuro;

6. IdentificacAodefatorespositivosenegativos.



2. TEMA

ANALISE DE DEMANDA DE PROCURA E CRESCIMENTO IMOBILIARIO —
BAIXADA SANTISTA

2.1. Delimitacdo do Tema

A area escolhi da para o trabalho de conclusdo de curso foi a Analise de demanda e do
crescimento imobiliario e delimitou-se no levantamento e analise de dados sobre 0 mesmo,
com estes dados podemos ver e entender o grande crescimento e 0 porque a baixada santista
vem se tornando um referéncia para todos, seja turista ou morador ou até mesmo aqueles que
apenas guerem uma casa na praia, chamados de (veraneio), propde-se nesse trabalho, a analise
de crescimento populacional.

Diante da necessidade de analisar o Mercado imobiliario, assim como em diversos
outros  setores, a consultoria imobiliaria passou a ser bem mais que um ponto exclusivo, pois
para se obter um imdvel com seguranca s6 com corretor, por isso uma das profissdes que mais
crescem é no ramo de imobiliaria, que ja ultrapassou 100% de crescimento, pois a construgdo civil vem
sendo um ramo que aquece a economia da cidade conseqlientemente do Pais .

Nesse cenério de crescimento econdmico, onde a industria da construgdo civil e o
Mercado imobiliario tém cadavez mais um papel importantissimo, empresas de consultoria
imobilidria estdo igualmente emalta, assim como sdo mais chamadas ao trabalho de
acompanhamento.

Pois 0 Mercado vem se agquecendo e nossas cidades vem crescendo e sendo protagonist
tanto no setor de turismo como para moradia, pois as cidades sairam do patamar de cidades
aleatdrias (farofeiras) para destino certo e futuro.

Constantemente a Regido Metropolitana da Baixada Santista, vem sofrendo uma grande
reconstrucdo em todos os sentidos, pois vem mudando gradativamente 0s conceitos sobre a
regido, a regido vem se transformando no lugar dos sonhos pois consegue unir praticidade,

sofisticacdo, prazer e lazer, tudo em um so lugar.
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Ela tem sido alvo de muito investimento principalmente na construcdo civil, e isso tem
acarretado uma por¢do de melhorias para a regido trazendo assim melhoramentos publicos e
béasicos, deixando as cidades muito mais bonitas, mais arrojadas e modernas, e com isso tem
atraido também os grandes comércios para as cidades, consequentemente assim igualando o
padrdo de vida de todos o0s bairros de suas respectivas cidades, com um alto investimento do
governo juntamente com parcerias com suas cidades e municipios, construindo escolas,
creches, unidades de lazer e de salde, trazendo também um efetivo maior de médicos e de
policiais tanto estaduais(civil) e municipal.

As grandes empresas ja estdo se estabilizando na regido e ajudando a alavancar ainda
mais rapido o mesmo, pois através de grandes estudos ja sabem o potencial e o quanto podem
crescer e vao crescer com todo essa gama de oportunidades.

Sabendo de todos estes fatores, podemos entender, avaliar, analisar e concluir o foco
destapesquisa que ¢ ANALISE DE DEMANDA DE PROCURA E CRESCIMENTO
IMOBILIARIO-BAIXADA SANTISTA/SP.
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3. PROBLEMA DA PESQUISA

Com o0 aumento da demanda e da procura, ocorre — se também o0 aumento da
criminalidade, roubos, assaltos, arrastbes, e assim também vem o investimento em
monitoramento, sinalizacdo, que reforca a seguranca da populacdo, légico que com o
desenvolvimento das cidades encontram — se muito erros, mais isso é consequéncia do
crescimento pois nenhuma cidade é perfeita por isso chamasse crescimento e
desenvolvimento.

Existem alguns pontos negativos, ou seja, problemas nas cidades em questdes, como
infra estrutura que ainda esta em fase de crescimento, tanta na area de salde, lazer, turismo e
transporte puablico, pois na salde existe precariedade em especialidades e postos de saude
cheio com super. lotacdo, o turismo poderia ser mais explorado se tivesse mais investimento e
poderia ter mais pontos abertos para visitacdo e descanso, transporte publico ndo atende toda a
demanda com eficiéncia.

Ainda existem ruas e moradias sem saneamento basico com (valas) ao ar livre, a
baixada tem alguns hospitais mais ndo comportam a demanda do dia a dia, 0s transportes
poderiam ser melhores j& que as tarifas ndo sdo baratas e segundo o diario oficial Cerca de
218 mil pessoas utilizam o transporte intermunicipal na Baixada Santista em dias Uteis. Para
atender a essa demanda, a Empresa Metropolitana de Transportes Urbanos (EMTU/SP)

mantém uma frota de 529 6nibus (44 seletivos e 482 comuns), distribuidos entre 63 linhas.
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4. OBJETIVOS

Delimitar qual o fundamento e/ou finalidade que buscamos demonstrar do crescimento

da Baixada Santista.

4.1 Objetivo Geral

Mostrar porque a Regido Metropolitana da Baixada Santista, tem crescido tanto nas
ultimas décadas, o porque tem sido alvo de investimento com alta demanda, e identificar seus

fatores positivos e negativos.

4.2 Obijetivo Especifico

O crescimento de infra-estrutura nas cidades vem aumentando gradativamente com o
objetivo de se tornar referéncia.

Com a unido das cidades da baixada santista vemos que as coisas estdo bem mais
faceis de serem resolvidas pois todos agora trabalham um pelo outro visando o bem estar de
toda a populacdo, pois a Baixada ja € considerada uma metrépole e ja faz parte do PAC, ja
somos o quarto destino mais favorito do turista, temos uma das melhores economias do pais,
uma taxa de crescimento populacional de 2,30%, que supera o indice nacional que é de 1%,
temos uma infra estrutura a todo vapor em todas as areas e praias de ponta a ponta limpas e
proprias para mergulho, sendo que uma delas é referéncia mundial pois seu indice de
contaminagdo é quase zero e é uma das poucas praias no mundo com a bandeira azul

reconhecida e certificada pela Ambiental.
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5. HIPOTESES

Firmado nos fatores que foram apresentados no problema, pode se afirmar as seguintes

hipoteses que se confirmaram ao longo desta pesquisa.

- O imovel na baixada Santista é o melhor investimento.

- O quanto isso vem aumentando e valorizando e consequentemente assim girando
e alavancando a economia das cidades.

- A Regido Metropolitana da Baixada Santista vem se tornando referéncia para

moradia, turismo e investimento.
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6. JUSTIFICATIVA

Todos falaram pra que um imovel na praia? Mas, esse € sim o sonho de todo brasileiro,
ter uma casa na praia ou porque ndo morar na praia, ja falavam muito na bolha imobiliaria,
que tudo ia parar que o pais iria virar uma caos, e olha ai a economia parada mais a construcdo
civil e 0 sonho de todo cidadéo a todo vapor.

Atualmente a construcdo civil aquece a economia e coloca mais fogo ainda no sonho de
todo brasileiro, assim movimentando a economia, atraindo mais turistas e conseqiientemente
trazendo melhorias para as cidades, tirando ela do “talvez” para 0 destino certo, e sim um
imovel é e sempre serd o maior e melhor investimento do mundo e se for na praia melhor
ainda, na verdade a vinda para a praia ja virou até mesmo receita médica, pois trabalho no
ramo, vejo e atendo muitos clientes indicados por médicos, para se curar de varias doengas
como depressao, renite, doencgas cronicas e muito mais, pois aqui Vocé consegue viver bem.

Hoje ndo ha duvida que o melhor investimento é sim em imadvel, seja para investimento
préprio ou para aumentar seu capital, e quando falamos em aumentar sua qualidade de
vida,estamos falando em um sonho geral, a vontade de todo ser humano €é ter uma vida boa,
com custo baixo, e ndo viver para trabalhar, mais sim trabalhar para poder usufruir e
viverbem, e hoje vemos que como a economia esta instavel, entdo vemos que todos estdo
investindo com sabedoria, unindo o baixo custo ao lazer e qualidade oferecido.

Sendo assim as cidades da baixada santista que agora entegram o PAC tem muitos

planos para tornar a cidade mais acessivel e mais rapida, e estdo com muitos projetos.
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7. METODOLOGIADO ESTUDO

O presente estudo classificou-se como do tipo exploratdrio e descritivo, pois 0 maior
objetivo foi o de fazer uma avaliacdo e analise referente ao tema, além da verificacdo dos
dados e do crescimento do Mercado imobiliario juntamente com a grande demanda por
procura na cidade, e acima de tudo suamos através deste projeto, com tabelas, citacdes e
projetos e perspectivas, 0 porque as cidades da baixada tem se tornado as mais procuradas e
visitadas do pais.

A tarefa foi avaliar a realidade da situacdo do Pais, cidadese economia, entendendo seus
motivos, pontos positives e pontos negativos, e 0 quanto tudo isso tem ajudado os natives a
terem orgulho de morar na mesma e acompanhar em e dar ema melhor hospitalidade aos
visitants para que sintam o prazer que € morar nestas lindas cidades que sé crescem e

melhoram em cada ponto seja ele negative ou positivo.
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8. LIMITACAO DO TRABALHO

Este trabalho foi realizado no bairro Forte da cidade de Praia Grande no estado de S&o
Paulo, cidade esta que faz parte da Regido Metropolitana da Baixada Santista.

O tema abordado foi escolhido por mim e desenvolvido nesta instituicdo de ensino
FALS (FACULDADE DE ADMINISTRACAO LITORAL SUL), a conclusdo, indices,
fatores, e todas as informac6es sdo de veracidade total, cujo resultados deste trabalho s6 sdo
validos para fins de informacao.

Entretanto serve de modelo para outras pesquisas, ou analises ou até mesmo consultas
referente a0 mesmo tema.

Considero me referindo ao fato de muitas perguntas, grandes demanda, incertezas,
fatores muito fortes seja eles positivos ou negativos, economia e ritmo lento no pais e nossa
regido em ascendéncia.

Em termos de limitacdo este trabalho ndo é investigativo, mais exploratorio, pois
explorar fatores e informativos que possibilitara mensurar o grau de demanda e satisfacao e

insatisfacdo da populacéo da regido e da qual quer migrar para a mesma.

1- Desenvolvimento tedrico da pesquisa;

2- Demonstracdo do caso baseado em meu conhecimento no ramo e fatores reais;

w
1

Identificando fatores positivos e negativos, crescimento e acelerado do mesmo.

EN
1

Avaliacdo das cidades da Regido

5- Conclusdes confirmadas segundos fatores e hipoteses.

18



9. ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho estd estruturado em capitulos de forma a apresentar uma sequéncia de
desenvolvimento.

Neste capitulo estdo descritos os comentarios iniciais, com a introducdo, tema, delimitagédo
do tema, problema da pesquisa, objetivos, hipdteses, justificativas, metodologia de estudo,
limitacdo do trabalho e a estrutura da dissertacao.

No segundo capitulo estara a fundamentacdo teorica da pesquisa abordando fatores reais
que fazem das cidades referéncias de qualidade de vida, oportunidades e motivos que atraem
tantas pessoas interessadas em muitas coisas seja para simplesmente lazer ou investimento.

O terceiro capitulo apresentara a projecdo para 0s proximos anos, perspectivas de grande
aumento da populacdo, a confirmagdo de muitos migrando da sua cidade natal para a cidade que
ird realizar seus sonhos.

O quarto capitulo iremos falar sobre & necessidade basica da cidade para com a sua
populagdo pois tem crescido bastante e assim melhorando a vida e a “cara” da cidade.

O quinto capitulo apresentara o projeto de mobilidade e interligacdo das cidades
envolvidas, pois esses projetos iram ajudar muitas pessoas, alem de deixar as cidades interligadas,
fazendo com que assim n&@o haja problema de espera e demora para se locomover de uma cidade
para outra, ou até mesmo transitar na mesma sem problemas.

O sexto capitulo apresentara as partes de lazer e seguranca das cidades, pontos turisticos
que atraem os turistas e até mesmo a populagéo local, girando assim a economia da cidade.

O sétimo capitulo apresentara as conclusdes finais com base nas evidéncias identificadas
neste trabalha, que confirmaram o0s objetivos e hipoteses apresentadas, com o objetivo de
reafirmar que a demanda vem crescendo gradativamente e que as cidades estdo se estruturando
conjuntamente e que sim a baixada santista € um 6timo lugar para se viver e ja € um dos destinos

mais procurados.
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10. FUNDAMENTACAO TEORICA.

A qualidade de vida é um dos maiores objetivos do ser humano, e isso inclui sonhos e
conquistas que tornaram seus momentos de lazer e descanso Unicos e perfeitos.

Por isso buscam oportunidades, formas e jeitos mais faceis de conquistarem, por isso
ademanda vem crescendo cada dia mais pelo litoral, pois aqui se consegue formas de
pagamentos mais acessiveis & todos , pois a oportunidade de estar na praia, a hora que quiser,
e estar em seu préprio lar ndo tem preco, poder reunir a sua familia, passear sem preocupacao,
poder ter momentos inesqueciveis e duradouros, fazem valer a pena todo sacrificio necessario.

Esse é o diferencial que tem atraido muitas pessoas para a baixada, tem feito das
cidades da regido as mais visitadas, inclusive Praia Grande neste Gltimo ano foi a quarta

cidade mais visitada no Brasil, recebendo mais de um milhdo e meio de pessoas.
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11. PROJETOS PARA CRESCIMENTO GRADATIVO

A baixada vem crescendo quantitativamente e qualitativamente, segundo pesquisa do
ibge, ela j& esta enquadrada como regido metropole urbana.Muitas pessoas estdo migrando
para nossas cidades da Baixada Santista em busca de uma maior qualidade de vida, vista que a
mesma esta cada dia maior, sua infra estrutura vem crescendo gradativamente.

Com o grande investimento que vem sendo feito na regido pelo estado, pelas
respectivascidades,por empresas particulares de grande e pequeno porte, construtores, infra
estrutura crescente, economia em aceleracdo, e a expansao tem feito a diferenca nesta regiao,
somando se a tudo isso as nossas lindas pracgas e praias que sdo donas do sonho de muitas
pessoas, e 0 ritmo crescente das mesmas tem despertado o interesses de muitos tanto para
guem vai comprar, morar, ou até investir nestas cidades que estdo virando cidades modelos.

Em entrevista O prefeito de Praia Grande, Alberto Mourdo, argumentou a importancia
da extensdodo VLT (Veiculo Leve sobre Trilhos) do Bairro Samarita, em Sdo Vicente, até o
Bairro Caicara.

“Essa extensdo esta no projeto inicial do VLT, mas é inviavel que a regido espere tanto
tempo paraser contemplada (a partir de 2019). Sdo 250 mil pessoas beneficiadas, unindo as
nove cidades,formando de uma vez o cidaddo metropolitano, que tem acesso a um transporte
répido e dequalidade”.

Com a extensdo do VLT até o Caicara, a obra teria como complemento, para atender a
regido atéPeruibe, o chamado BRT, sigla para Bus Rapid Service, ou Servico Répido de
Onibus, umcorredor exclusivo para veiculos biarticulados, com 12 estacbes de parada ao
longo de um trajeto de 80 quildmetros (incluindo alguns desvios necessarios pela obra). O
transporte coletivo de cada municipio ficaria responsavel por “alimentar” essas paradas.

Atraveés destas citagdes, e fatores, vemos que vale muito a pena acreditarmos em nossa
cidade, que esta a cada dia melhor, e que temos o0 ouro na méo, e que é possivel sim morar na
praia e ser bem sucedido e ter uma vida muito boa, que como em todas as cidades seja
metrépole ou praiana tem seus pontos fortes e seus pontos fracos, pois quem iria imaginar que
teriamos faculdades, empresas multinacionais, hospitais de renome e mais de dois milhdes e

meio de turistas visitando nossas praias e muitos querendo voltar para ficar.
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11.1 Crescimento Anual de Demanda

Projecdo da populacdo residente por municipios da Baixada Santista, elaborada pela

Fundacao Seade, com ajuste para o ano de 2026 Municipio.

2015 2020 2026 2030

Bertioga 55.660 63.290 71.023 75.340
Cubatdo 124.043 129.145 134.430 137.235
Guaruja 303.376 316.405 330.467 337.853
Itanhaém 92.956 98.757 104.815 107.733
Mongagua 50.603 66.201 66.201 71.318
Peruibe 62.977 62.977 69.532 71.318
Praia Grande 290.918 316.844 342.434 354.070
Santos 423.579 428.703 433.493 433.493
S&o Vicente 345.231 357.929 371.968 378.230
RMBS 1.749.343 1.831.884 1.916.511 1.957.612

Fonte: Fundacédo Seade, 2013 (Tabela 1)

11.2 Crescimento para os proximos 10 Anos

Resultados de projecdes de populacdo flutuante segundo SABESP e para 0s municipios

da Baixada Santista Municipio.

2020 2020 2026 2030
Bertioga 95.885 102.776 113.194 113.194
Cubatéo 2.713 2.864 3.032 3.129

Guaruja 160.982 160.982 184.533 187.611
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ltanhaém 111.390 116.390 116.390 116.390
Mongagua 94.306 97.100 102.114 106.534
Peruibe 62.963 65.438 65.438 68.664
Praia Grande 358.706 398.893 433.815 445.282
Santos 64.781 61.178 58.993 59.003
S&o Vicente 36. 513 36.686 37.166 38.164
RMBS 988.412 1.055.127 | 1.118.900 1.146.291

Fonte: Sabesp, 2009. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2013. (Tabela 2)

A Baixada Santista abriga mais de 1.813.003 de pessoas, com crescimento médio de
0,86% (em 2015, computava 1.797.500). Esta entre as maiores do pais: é a 172 em um grupo
de 27 regiGes metropolitanas e aglomerados urbanos com mais de 1 milh&o de habitantes.

(Figura 1)

Apresentacdo sobre habitacdo e desenvolvimento urbano da professora Rosana Denaldi durante a
Oficina Tematica (Foto: Assessoria de Imprensa/Agem)
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Destacamos que o levantamento do IBGE ratifica um tema que tem sido debatido
pela Agéncia Metropolitana (Agem)e o Conselho de Desenvolvimento da Baixada
Santista(Condesb).

Com a participacdo de técnicos das 9 prefeituras, do governo do Estado e especialistas:
a saturacdo do adensamento em uma area mais central da regido(principalmente Santos e S&o
Vicente), com a expansdo dos habitantes nas &reas das “pontas’ (Bertioga, ao norte, e Praia
Grande e Mongagua, ao sul). O impacto do crescimento populacional e desse ciclo migratério
para outros municipios foi debatido, dia 12 de julho, na Agem, durante oficina com
especialistas, em funcdo da necessidade de adequar o Plano Metropolitano de
Desenvolvimento Estratégico (PMDE-BS) da Agem as exigéncias do Estatuto da Metrdpole.

Como cresce a regido entre 0s nove municipios da Baixada Santista, Bertioga é o
gueapresenta 0 maior crescimento populacional, com relacdo a 2015: tinha 56.555 habitantese
hoje tem 57.942, 2,45% a mais, de acordo com o IBGE.

Praia Grande apresenta aumento de 1,82% na sua populagdo: 299.261 habitantes
(2015)para304.705 (2016). Em seguida, ha Mongagua, com crescimento de 1,70%:
52.492habitantes  (2015)para  53.384  (2016).Itanhaém e Peruibe também  tiveram
crescimentoacima de 1%.

O primeiro, com 1,26% de crescimento, tinha 96.222 habitantes (2015) e hoje abriga

97.439 milpessoas. Ja Peruibe, que em 2015 tinha 65.226, conta hoje com 65.907

(1,04%).

Em contrapartida, Santos apresentou o menor percentual de crescimento (0,09%):
onumero dehabitantes foi de 433.966 (2015) para 434.359 (2016), menos de 400moradores a
mais.Cubatdo, com 127.887 habitantes, atualmente (eram 127.006, em 2015) e S&o
Vicente,hoje com357.989 moradores (eram 355.542, no ano passado), apresentam o
mesmopercentual de aumentopopulacional (0,69%).No Guaruja, o IBGE registra 313.421m

(moradores) neste ano, aumento de 0,70% com relagdo ao ano passado (311.230habitantes).

11.3 Projetos futuros de Infraestrutura das Cidades

A baixada santista em especial Santos e Praia Grande, vem com um Programa de
Aceleracdo e crescimento muito forte, com muito projetos para melhoria e ampliagdo

em todos o0s setores, existe alguns cendrios que sdo bem visiveis e de grande valia.
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12 . SANEAMENTO BASICO

O saneamento basico embora o nome ja fala que € o basico que a populacao tem que ter,
ndo é e ndo era a realidade de muitos, embora seja simples e a primeira condi¢do para que 0 a
populacdo tenha uma boa qualidade de vida, muitas pessoas sofrem ou ja sofreram com a falta
deste beneficio.

Pois era tudo tdo carente e tdo pouco desenvolvido que pessoas morriam por doencas
adquiridas pela falta do mesmo, seja por estar em contato com lixos, cOrregos, valas ou até
mesmo a agua para beber que ndo era potavel, e até ingeridas por crian¢as sem nenhuma
defesa imunoldgica, assim vivendo sem motivacédo e perspectiva de nada.

Dai vem o receio de muitas pessoas em virem morar ou passear nas cidades da baixada
santista, pois a precariedade em todos o0s aspectos mais principalmente neste que o nome ja
diz “basico”, ndo tinha, ¢ era tido como escoria, como cidade dos farofeiros, praias sujas,
estradas e ruas sem asfalto .

E agora vemos esse cenario totalmente mudado com grande parte, mais da metade da
populacdo ja com este beneficio e condigdo primordial ao seu dispor, e praia proprias para 0
banho, e podendo dar um giro na cidade e constatar que realmente as coisas e situagdes
mudaram e muito para melhor.

Os cenarios construidos para Saneamento Basico foram orientados em funcdo dos
diferentes sistemas existentes, cujos macro padrdes regionais sdo apresentados a seguir:

¢ Abastecimento de agua: bons indices de atendimento, apresentando satura- ¢ao apenas
em periodos de pico nas altas temporadas. Cobertura de atendimento com percentual préximo
a universalizacdo na maior parte dos municipios, a excecao de areas irregulares e particulares;

e Esgotamento sanitario: coleta, afastamento e tratamento de esgoto sdo as questdes
criticas, uma vez que o percentual de atendimento regional urbano é muito baixo. Diversas
areas da mancha urbana ndo sdo atendidas, nem estdo representadas nas intencGes de
investimento, correspondendo majoritariamente a assentamentos precarios e areas
particulares; e

eResiduos solidos: disposicdo final fora dos municipios de origem e baixa
expressividade do sistema de coleta seletiva. Para cada sistema, foram definidos fatores
criticos e premissas especificas, estas ultimas apresentadas a seguir: Abastecimento de agua e

esgotamento sanitario:
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e Ampliagdo e integragdo do sistema produtor ocorrem conforme planejamento
existente;

¢ Realizacdo dos investimentos propostos nos horizontes planejados;

e Meta de universalizacdo das redes de atendimento de 4gua e esgotamento sanitario;

e Intencéo de tratamento da totalidade de esgoto coletado;

¢ Investimentos previstos para sistemas de dgua e esgotos ja contemplam projecédo de
crescimento da populacéo flutuante; Residuos Sélidos:

e Possibilidade de saturacdo dos destinos atuais dos Residuos Sdélidos Urbanos da
RMBS;

e Crescimento da geracdo de residuos em funcdo do aumento populacional previsto. No
que se refere ao sistema de drenagem urbana, as prefeituras foram consultadas e apresentaram

dados ndo suficientes para anélise da situacédo regional e elaboragdo de progndstico.
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13. MOBILIDADE

Os cenarios construidos, no ambito do PMDE-BS, para Mobilidade e Acessos, na
Baixada Santista, baseiam-se na definicdo de fatores criticos associados a diferentes modais
de transporte, ao transporte coletivo e a governanga existente. A complexidade do tema e a
auséncia de planos consolidados regionais, até o momento, dificultam a adocdo de dados
numéricos estimados, ao contrario do que ocorreu nos demais eixos tematicos. O enfoque
principal, coerente com os estudos realizados no macro eixo tematico Desenvolvimento
Urbano, dentro do PMDE-BS, é quanto ao deslocamento de pessoas, e cargas, em funcdo dos
conflitos existentes na regido. Como premissas especificas para os cenarios de mobilidade e

acessos, tém-se:

o Implantacdo de nova via de trafego de veiculos para a ligacdo entre Regido
Metropolitana de S&o Paulo e a Regido Metropolitana Baixada Santista, com
consequente reconfiguracao dos sistemas de interligacdo macro metropolitanos para as

operacdes econdmicas e deslocamentos de passageiros;

o Intermodalidade do sistema metropolitano de transporte de passageiros envolve
ampliacdo dos meios coletivos e alternativos ao transporte individual automotor,
incluindo a criacdo de equipamentos para transferéncia de passageiros e integracdo dos

diferentes sistemas;

o A implantacéo da ligacdo seca entre 0os municipios de Santos e Guaruja;

o Implantacdo das solugdes viarias de acesso ao Porto de Santos;

o A relevancia da participacdo dos deslocamentos cicloviarios no total dos deslocamentos

realizados na regido;

o Concretizagdo dos investimentos do SIVIM: » 2015: - R$ 8.323.422.000,00; » Entre
2015 e 2020 - R$ 4.081.858.000,00; e » Entre 2020 e 2025 - R$ 998.799.000,00.
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o Concretizagdo dos demais investimentos previstos, no nivel estadual (SLT, STM e
CPTM), privado e federal (ampliagcdo de capacidade das vias de acesso ao Porto de
Santos), etc. Projecdes e Cenarios de Desenvolvimento da Baixada Santista 87 PLANO
METROPOLITANO DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO DA BAIXADA
SANTISTA 2014-2030

13.1. Projeto de Unir da Baixada Santista como uma Metrépole

O prefeito de Praia Grande pretende implantar o BRT E VLT. O argumento ¢ atender o
guanto antes aos 2,8 milhGes de passageiros que circulam por més em sua cidade. O pleito da
prefeitura ocorreu na ultima reunido do Condesh, e contou com apoio e aprovacdo dos
conselheiros. Um documento foi encaminhado ao governador Geraldo Alckmin, solicitando
aditamento do projeto original:

PROPOSTA DE VLT INCLUI PROJETO DE BRT NA PRAIA GRANDE, QUE
DEPENDE DE FINANCIAMENTO DA UNIAO

A proposta de Praia Grande para o VLT seria fazer a ligacdo da Ponte dos Barreiros, em
Sdo Vicente (trecho em fase de licenciamento, com projeto executivo em fase de conclusao),
ao Terminal Tude Bastos, na entrada da cidade, percurso com 3,5 quilémetros de extensao.

A iniciativa, segundo a proposta apresentada, ndo beneficiaria somente Praia Grande, mas
Santos e regido. Mourdo acredita que o VLT ligando as duas cidades litoraneas vai reduzir o
trafego intenso de veiculos particulares e de 6nibus municipais e intermunicipais.

Para possibilitar que os passageiros de Praia Grande cheguem até o VLT via terminal, a
prefeitura pretende criar faixas exclusivas para 6nibus, antecedendo assim a implantacdo de

um BRT, cujo projeto depende de financiamento do Governo Federal.
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13.2 Ciclovia — Bem Estar

Sinénimo de bem estar e qualidade de vida, ‘andar’ de bicicleta também estd contribuindo
para a melhoria na mobilidade urbana de quem mora ou passa as férias em Praia Grande, no
litoral de S&o Paulo.

Com apenas 50 anos, 0 municipio tem o maior nimero de ciclovias da Baixada Santista e
estd entre as principais cidades do pais. S&o mais de 84 km para pedalar a vontade sem precisar se
preocupar com carros, motos ou onibus. A ideia de investir no aumento da malha cicloviaria do
municipio ganhou forga nos Gltimos anos. Entre 2008 e 0 ano passado, a Prefeitura construiu
cerca de 28 km de ciclovia.

(Figura 2)

2 3 \
Fonte:(http://gl.globo.com/sp/santos-regiao/50-anos-de-Praia-Grande/noticia/2017/02/praia-

grande-quer-atingir-100-km-de-ciclovia-em-nome-da-qualidade-de-vida.html)

Evolugéo do Sistema Cicloviario em Praia Grande, ano a ano:

Em 2008 — 56,3 km de ciclovias construidas
Em 2009 — 68,5 km de ciclovias construidas
Em 2010 — 72,2 km de ciclovias construidas
Em 2011 — 76,5 km de ciclovias construidas
Em 2012 — 78,9 km de ciclovias construidas
Em 2013 - 79,5 km de ciclovias construidas

Em 2016 — 84,2 km de ciclovias construidas
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13.3 Monitoramento 24 horas

Praia Grande conta também com monitoramento de cameras ao vivo que podem ser
acessadas por qualquer cidaddo pela internet, até pelo celular ou tablet. Cidade monitorada
com uma efetivo de guarda municipal que ja ultrapassa a quantidade de efetivo da guarda

militar do estado.

(Figura 3)
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Monitoramento ao vivo
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(http://cameras.praiagrande.sp.gov.br/cameras)
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14. PONTOS TURISTICOS

e Jardins da Orla da praia em Santos, muito lindo e bem movimentado, jaé um habito

andar de bicicleta, skate ou até de patins, ou simplesmente dar uma volta pelas

ciclovias a qualquer hora do dia.

. Museu do Café em Santos, ja virou cartdo postal, pois ndo tem como ir na cidade e

nao vista — 16.

e Catedral Basilica Menor de Santo Antbnio do Embaré em Santos, muito visita,
pois tenho uma beleza encantadora.

e Bertioga, um lugar muito bonito e agradavel, para passar o dia todo com a familia e
amigos curtindo bastante, ja PE referéncia na cidade.

e Praia do Tombo em Guaruja um 6timo local para se visitar , para estar junto com a
familia e amigos, conhecida mundialmente.

e Praia_Barra_do Unaem Peruibe, lugar bem visitado por muitos turistas,
universidades com bastante campins.

e Praia de Sdo Lourenco em Bertioga, muito sossegada e muito natural, acesso facil e
muito linda.

e Orquidario Municipal na regido de Santos, lugar com facil acesso , ambiente muito
seguro e aconchegante para fazer algo diferente com a familia.

e Praia_do Guarau _em Peruibe, referéncia de praia com muitos camps, muito
procurada e muito visitada por estrangeiros e universitarios.

e Rua XV _de Novembro em Santos conhecida por suas casas noturnas, baladas,
barzinhos com muitos shows.
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e Acqua Mundi, o maior Aquério da América Latina , com muitos espécie de peixes e

animais aquaticos, na orla da praia, 6timo lugar para se estar.

e Palacio das Artes, conhecido como PDA, com teatros, shows e standup, com grandes

variedades de espetaculo durante o ano todo.

e Cama do Anchieta - Praia muito linda em itanhaem, com uma bela ponte para o

caminho da pedras, 6timo lugar para se visitar.

e Plataforma de Pesca em Mongagua, mais conhecido como Pier, com uma vista linda

do horizonte estando pra dentro do mar como se flutuasse sobre as aguas.

e Praca Feira de artesanato e alimentacdo do Caicara em Praia Grande, com lindo

chaféaris, barracas com diversos alimentos, cosméticos, roupas e acessorios.

e Praia dos Sonhos em Itanhaem, muito linda, conhecida por suas lindas pedras , lindas

rochas que formam um cenério lindo e Unico, é destino de muitos para até lua de mel.

Esses sdo alguns dos inimeros pontos que temos ao longo do litoral, cachoeiras, praias,
pracas, praias, aquarios, casas noturnas, barzinhos, e muito mais , tudo para deixar a vida de
guem esta ou mora na cidade bem mais agitada e melhor.

Pode se consultar por varios meios, esta aqui um link para deixar seu dia ou sua noite

mais completa.
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15. CONCLUSAO

O projeto de tornar AS cidades da baixada santista em uma metrépole totalmente
interligada, tem feito com que a cidades sejam parceiras e com isso tudo quem sai ganhando
e’a populacdo, pois isso tem feito com que as cidades se desenvolva de uma maneira mais
rapida, assegurando assim uma melhor qualidade de vida para a mesma, com mais empregos,
seguranca, saneamento basico para todos, facil acesso de uma cidade para outra facilitando
assim o transporte para que trabalha em uma cidade e mora em outra, tem mudado o conceito
e a visdo de quem esta olhando de fora, de quem quer investir ou morar.

O grande investimento em cultura e lazer te ajudado e muito a melhorar a qualidade de
vida da populacdo, pois hoje temos grandes shows que em algumas cidades ja viraram
calendarios, pracas sendo totalmente reformadas para atender melhor com aparelhos de
academia e até mesmo brinquedos infantis & disposi¢do do publico, cartédromos, quermesses,
palanques, pistas de skates distribuidas pelas cidades, ciclovias, efetivo de seguranca
municipal maior do que a estadual, cachoeiras adaptadas para visitacdes, campings e muito
mais.

A infra- estrutura tem crescido gradativamente junto com a cidade, trazendo também
muitos comércios, industrias e até novos empreendimentos, novos segmentos de pequeno,
grande e médio porte, com isso tudo acontecendo a economia das cidades estdo super
aquecidas, se preparando para conseguir comportar esta grande demanda gque s6 aumenta.

PraiaGrandeéal®*emnumerodeimoveis.A ofertadeimoveisnaPraiaGrandefazjusao
nomedacidade.Os 2.542 apartamentos disponiveis, Segundo a consultoria imobiliaria
(Geoimovel), colocam o municipio no primeiro lugar do litoral paulista em namero de
unidades novas a venda.

O longo processo de verticalizagdo da cidade, que recebe mais de 1 milhdo de turistas a
cada verdo, procura atender a demanda. Pesquisa do Secovi (sindicato do setor imobiliario) de
maio de 2015 mostra que o movimento se fortaleceu recentemente: nos ultimos trés anos,
5.747 novos iméveis foram anunciados. Santos leva rankings a sério.

O municipio mais vertical do pais, Segundo uma pesquisa divulga da em 2011, do Ibope
Inteligéncia, também aparece no 6°lugar no IDH (indicedeDesenvolvimentoHumano)do

Brasil.
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Figurando entre as dez maiores cidades de S&o Paulo, com cerca de 430 milhabitantes,
Segundo o IBGE, é o 15°melhor municipio para investimentos em imoveis no Brasil, de
acordo com estudo da consultoria prospecta.

As boas colocagdes contribuem para que Santos va muito além do turismo, setorqueleva
a cidade quase a metade dos 10 milhdes de visitants esperados anualmente nas praias

paulistas, de acordo como BrasilBrokers.
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16. CONSIDERACOES FINAIS

Baseado nas informacOes aqui apresentadas, podemos afirmar e confirmar a proposta
deste trabalho, diante de fatores e informacdes podemos constatar que realmente a baixada
santista ja € um dos maiores destino procurado tanto para moradia como para veraneio, e que
o litoral vem se tornando uma metropole que esta sendo bem estruturada para que seja bem
unida tanto em parcerias como em transportes e mobilidade.

Com um 6timo recurso natural, praticamente noventa por cento do gosto da populacéo
que € a praia, € ndo qualquer praia, praias limpas e proporias pra banho com uma grande
extensdo de areia por toda a orla, com quisoques e carrinhos de praia pra maior praticidade da
populacéo.

Isso tudo unido ao forte crescimento da cidade em todos os fatores e com um nivel de
vida mais acessivel a todos tem feito das cidades da baixada santista um 6timo atrativo e
objetivo de vida, vida com qualidade e lazer.

E o0 objetivo deste trabalho era este, mostrar a forte demanda de procura e 0s respectivos
fatores, que mostram o porque isso vem acontecendo e crescendo a cada dia e a cada ano
mais, e assim girando e movimentando a economia com for¢a total.
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https://www.tripadvisor.com.br/Attractions-g4004052-Activities-oa180-Baixada_Santista_State_of_Sao_Paulo.html#ATTRACTION_LIST
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Fonte: FolhadeSaoPauloReferéncia 9 ,EspecialMorar,29/11/2015
(Http://abrasfe.org.br/santos-e-a-cidade-mais-vertical-e-praia-grande-a-1la-em-numero-de-i

moveis-no-litoral-paulista/).
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18. ANEXOS

TADEIA .. e nre e e 22
Fonte: Fundacgéo Seade, 2013

Projecédo da populagdo residente por municipios da Baixada Santista, elaborada pela
FundacaoSeade, com ajuste para 0 ano de 2026 Municipio.

TADEIA 2.ttt enes 23

Fonte: Sabesp, 2009. Elaboracéo: Geo Brasilis, 2013

Resultados de projecdes de populacdo flutuante segundo SABESP e para 0s municipios
daBaixada Santista Municipio.
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